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Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej Republiky Bratislava je spracovany v mierke 1:10 000
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PODMIENKY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

UZEMNY PLAN HL. M. SR BRATISLAVY, 2007

OBYTNE UZEMIA

102 malopodlazna zastavba obytného Uzemia
stabilizované uzemie

Plocha vybranej parcely: 2400 metrov Stvorcovych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA A HMOTOVO-PRIESTOROVEJ REGULACIE V DOTKNUTYCH FUNKCNYCH
PLOCHACH V PLATNOM ZNENi UZEMNEHO PLANU:

102 malopodlazna zastavba obytného Uzemia
stabilizované uzemie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH:

prevladajuce
e rozne formy zastavby rodinnych domov
pripustné

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

e zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané

zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v uzemi

solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu

zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin s domacnosti

nepripustné

¢ zariadenia s negativhymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
¢ malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach rodinnych domov
¢ bytové domy nad 4 nadzemné podlazia
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stavby obcCianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu
uzemia

stavby pre individudlnu rekredciu

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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VYSVETLENIE POUZITYCH POJMOV

V intenzite vyuzitia Uzemia je potrebné zohl'adnit zakladné charakteristické specifika jednotlivych urbanistickych
celkov uzemia mesta:

centrum: tvori ho mestska cast Staré Mesto,
vnutorné mesto: tvoria ho mestské ¢asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

vonkajsie mesto: tvoria ho mestskeé Casti Podunajské Biskupice, Vrakuna, Raca, Vajnory, Devin, Devinska Nova
Ves, Dubravka, Zahorska Bystrica, Lamac, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

REGULACIA VYUZITIA UZEMIA V STABILIZOVANYCH UZEMIACH

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej
vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a
novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo
funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut detail a zlozitost, ktord predstavuje
stavba v stabilizovanom Gzemi. Stavebny tUrad musi postupovat porovnanim navrhu investora s funkénym
vyuzitim uzemného planu. Ak novy navrh nerespektuje regulacné prvky, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a
vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v
stabilizovanom Gzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:
na Uzemi centra mesta

v historickom jadre mesta — novu zastavbu prisne podriadit charakteru, spésobu a diel¢im charakteristikam
existujucich stavieb v izemi. Nova zastavba musi reSpektovat blokovy charakter, parcelaciu, vysku, tvar strechy a
dalsie prvky okolitej zastavby. Ukazovatele intenzity vyuZit len ako druhotné, s ktorymi je mozné pracovat na
Urovni porovnania s intenzitou dosahovanou na inych pozemkoch daného bloku. Nestanovovat ukazovatele pre
celu stabilizovanu funkénu plochu, v ramci ktorej sa nachadzaju historicky typické bloky zastavby, s rozdielnou
charakteristikou a tym aj hustotou zastavby,

v ostatnom Uuzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujucej zastavby. V
ramci jednotlivych funkénych ploch sa mézu nachadzat bloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hl'adiska
ich dostavby sa pozaduje respektovat typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch — zvyraznenie narozi,
nadstavby — méze dojst k vyssej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou existujicou zastavbou.
Uréujlce su vSak regulativy (stavebna Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajuce z existujucej stavebnej Struktury
bloku,

* vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby,
arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V
dotvarani izemi je potrebné respektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a
nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu
plochu. Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Grovni,

* vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského typu, prevlada
ulicova zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie su charakteristické komplexy zastavby,
arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a rozsiahle Gizemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani izemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujlucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity
vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom tuzemi vonkajsieho
mesta musi byt rieSena na podrobnejsej zonalnej trovni. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie
stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit poziadavky a regulativy funké¢ného dotvarania Gzemia na zvysenie
kvality prostredia (nielen zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gzemia).
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Bez &iselného kédu je v grafickej casti UPN legendy funkéného vyuZzitia Gizemia zaclenené poloZka (biele plochy):
Namestia a priestory dopravnych koridorov:

Namestia a priestory dopravnych koridorov su verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohranicené inymi
funkénymi plochami. Pod Urovnou terénu je mozné umiestnovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury,
podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obc¢ianskej vybavenosti uréenej pre
Siroku verejnost. Stcastou ploch namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného
osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umeleckeé diela.
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ZAVER

Priestorova informacia vychadza z Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich
zmien a doplnkov. Uzemny plan je spracovany v mierke 1:10000.

Upozornujeme, Ze priestorova informacia je automaticky generovana systémom, ma informativny charakter a
neobsahuje vSetky informacie o danom uzemi.

Priestorova informacia nesluzi pre pravne a iné ucely.

Priestorova informacia nenahradza tizemno-planovaciu informaciu. Pre izemno-planovaciu informaciu je
potrebné si podat Ziadost na Magistrat hlavnhého mesta SR Bratislavy, Sekcia izemného planovania, oddelenie
usmernovania investi¢nej ¢innosti.

DAKUJEME ZA
VYUZITIE
ELEKTRONICKEJ
PRIESTOROVEJ
INFORMACIE

Informujeme Vas, ze Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky st zverejnené na
adrese: http://www.bratislava.sk/sk/rozvoj-mesta



